UCHWALA NR XXI11/220/2026
RADY MIEJSKIEJ W StUBICACH
z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowej telefonii komorkowej
przy MOP Sosna, gmina Stubice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 zpézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.) wzwigzku zart. 67 ust. 3pktl 14 oraz
art. 67 ust. 4 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwatg nr LV/645/2023 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowej telefonii komorkowej
przy MOP Sosna, gmina Stubice

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla stacji bazowej telefonii
komorkowej przy MOP Sosna, gmina Stubice - zwany dalej planem, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice, uchwalonego
uchwala nr XXXVIII/398/2021 Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r. - wg zalaczonego
na rysunku planu wyrysu.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ z niniejszej czesci tekstowej wraz z uzasadnieniem, a jego
integralng czescia sa nastepujace zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ifinansowania zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej - stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowigce zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty,

4) dane przestrzenne - stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Zataczniki nr 2, 3 1 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren lasu - oznaczony symbolem L,

2) teren telekomunikacji - oznaczony symbolem IT.
2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie (terenie funkcjonalnym) - nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, okre§lony odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym oraz nazwa,

2) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjnej,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej oraz edukacji ekologicznej i historyczne;.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone odpowiednim symbolem, oznaczeniem graficznym oraz nazwa.

4. W zakresie ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
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1) przeznaczenie terendéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania - wg oznaczenia graficznego na rysunku planu,

2) lesny sposob zagospodarowania - w odniesieniu do terenu L - zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w postaci budowli - do 65 m - w odniesieniu do terenu IT,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

a) 0,95 - w odniesieniu do terenu L,

b) 0,2 - w odniesieniu do terenu IT,
5) zakaz:

a) lokalizacji budynkow,

b) odprowadzania $ciekow przemystowych do wod otwartych, budowli melioracyjnych, drenarskich lub
bezposrednio do gruntu,

¢) lokalizacji sktadowisk odpadow oraz innych instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,

6) w obrgbie wyznaczonego w planie terenu funkcjonalnego IT podlegajacego zmianie przeznaczenia
dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu jego uzytkowania do czasu osiggniecia docelowych
ustalen planu,

7) dopuszczenie:

a) wydzielania dzialek pod budowle infrastruktury technicznej, jak takze wcelu regulacji granic
nieruchomosci i polepszenia warunkéw zagospodarowania,

b) tablic informacyjnych,

8) brak wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak takich
przestrzeni w obszarze objetym planem.

5. W zakresie ustalen dotyczacych sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odr¢gbnych przepisow ustala sig:

1) obszar objety planem potozony jest w catosci:
a) w granicach Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska”,
b) w granicach zloza wegla brunatnego ,,Rzepin” (nr identyfikacyjny: WB 5604),

2) obowiazek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organdw o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat oraz stwierdzenia wystepowania
siedlisk potencjalnych gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie,

3) obowigzek kazdorazowego zawiadamiania wlasciwych organow o przypadkach odkrycia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem,

4) w obszarze objetym planem nie wystepujg tereny iobszary gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig badz tez osuwania si¢ mas ziemnych oraz przestrzenne formy ochrony przyrody.

6. W zakresie ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen wynikajacych
z ust. 4 pkt 5 oraz ograniczen wynikajacych z ustalen dotyczacych sposobdéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, o ktérych mowa w ust. 5.

7. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terendw ustala si¢, iz w obszarze obj¢tym planem nie wystepuje konieczno$¢ ustalania sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

8. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji ustala si¢ dojazd do obszaru objetego planem poprzez drogi
lesne, z wykluczeniem dojazdu poprzez MOP Sosna.

9. W zakresie ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - zsystemu sieci niskiego napigcia zasilanego z istniejacych
1 planowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV,
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2) obstuge w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowej w ramach tacznosci
publicznej - poprzez kanaly technologiczne oraz inne wolnostojace budowle nadawczo-odbiorcze
telekomunikacji,

3) gospodarke odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejacych oraz budowy nowych budowli infrastruktury
technicznej, w tym obiektow liniowych.

10. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢:
1) linii zabudowy,
2) obszaré6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci,
3) wydzielonych budowli ani zabezpieczen w zakresie bezpieczenstwa i obronnos$ci.

§ 3. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Stubic.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej

Grzegorz Cholewczynski
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Zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XXII1/220/2026
Rady Miejskiej w Stubicach

TELEFONII KOMORKOWEJ PRZY MOP SOSNA, GMINA SLUBICE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA STACJI BAZOWEJ

56.8

56.4

z dnia 26 marca 2026 r.

Legenda:

Oznaczenia obowigzujace:

l
1]

Granica obszaru objetego planem

zagospodarowania

Teren lasu

Teren telekomunikaciji

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM POLOZONY JEST W CALOSCI:

- w granicach Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,Dolina

Kopalna Wielkopolska”

- w granicach zloza wegla brunatnego ,Rzepin” (nr identyfikacyjny: WB 5604)
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Stubice (uchwata nr XXXVI11/398/2021
Rady Miejskiej w Stubicach z dnia 28 pazdziernika 2021 r.)
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XXI11/220/2026
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji i finansowania zadan wlasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej
W OBSZARZE OBJETYM MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA STACJI BAZOWEJ TELEFONII KOMORKOWEJ PRZY MOP SOSNA,
GMINA SLUBICE

W rozpatrywanym planie miejscowym nie wystepuja zadania wlasne gminy w zakresie infrastruktury
techniczne;j.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XXI11/220/2026
Rady Miejskiej w Stubicach
z dnia 26 marca 2026 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
STACJI BAZOWEJ TELEFONII KOMORKOWEJ PRZY MOP SOSNA, GMINA SLUBICE

Przedmiotowy projekt planu miejscowego podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w dniach od 21.10.
do 12.11.2025r., zmozliwoscig sktadania uwag do 26.11.2025r. W tym czasie do projektu planu
miejscowego nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXII1/220/2026
Rady Miejskiej w Stubicach

z dnia 26 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknig¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Niniejsza uchwala jest konsekwencjg uchwaty inicjujacej Rady Miejskiej w Stubicach nr LV/645/2023
z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla stacji bazowe;j telefonii komorkowej przy MOP Sosna, gmina Stubice o powierzchni ok.
0,7 ha stanowiacego - odpowiednio - tereny funkcjonalne L i IT (dziatka nr ewid. 236/11).

Tym samym, niniejszy plan po raz pierwszy formuluje ustalenia planistyczne dla przedmiotowego
obszaru.

Opracowanie planu miejscowego (na wniosek Inwestora) mialo na celu uregulowanie wszelkich
zagadnien funkcjonalno-przestrzennych w zwiazku z planowang realizacjg inwestycji celu publicznego
z zakresu lgcznosci publicznej (tj. stacji bazowej telefonii komdrkowej) przede wszystkim w zakresie
koniecznosci przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne zgodnie z przepisami odrebnymi, jak takze
zdefiniowanie dojazdu do terenu IT poprzez drogi lesne, z jednoznacznym wykluczeniem skomunikowania
tego terenu poprzez MOP Sosna.

W zwigzku z powyzszym na potrzeby niniejszego planu uzyskano zgode ministra wilasciwego ds.
srodowiska na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ze wzgledu na charakter (specyfike funkcjonalng) planu miejscowego odstapiono od okreslania zasad
dotyczacych scalen ipodziatéw nieruchomosci, natomiast ze wzgledu na wprowadzony w planie zakaz
lokalizacji budynkéw - rowniez czgsci wskaznikdéw i ustalen okreslajacych parametry zabudowy oraz
infrastruktury technicznej.

W toku opracowywania planu miejscowego Ww sposob szczegdlny stosowano ustawowa zasade
nienaruszalno$ci ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Stubice (art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r.poz. 1130 zpdzn. zm.), zuwzglednieniem odrebnych przepisow
przejsciowych ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.)).

Integralng czescig przedmiotowego planu, oprocz wymaganych prawem rozstrzygnie¢ (odpowiednio
zalgczniki nr 2 1 3 do tego planu) oraz danych przestrzennych (zatacznik nr 4), jest rysunek planu wykonany
na podktadzie urzgdowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Stubicach (stanowiacy zalacznik nr 1). Rysunek planu, jako
reprezentacja graficzna danych przestrzennych, zostal sporzadzony na mapie w skali 1:1000 (art. 16 ust. 1
i la ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie zart. 17 cyt. wyzej ustawy w nawigzaniu do art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.), Burmistrz Stubic
przeprowadzil procedure sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego, umozliwiajac wszystkim
zainteresowanym stronom aktywny udzial w tworzeniu prawa miejscowego. Po zebraniu wszystkich
wnioskoéw, ktore zgodnie z ogloszeniem o przystgpieniu do planu, mogly sktadaé takze osoby prywatne
(szczegdlowo zestawionych w wykazie wnioskoOw stanowigcym integralny element dokumentacji
planistycznej tego planu), przystapiono do analiz iprac studialnych poprzedzajacych opracowanie
ostatecznej koncepcji planu. W trakcie tworzenia planu starano si¢ wywazy¢ interesy wszystkich
zainteresowanych podmiotow - samorzadu, wiasciciela nieruchomosci (Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow
Panstwowych), zainteresowanego Inwestora oraz lokalnej spotecznosci zgodnie ztzw. zasada
proporcjonalnosci, szczegélnie w zakresie poszanowania prawa wiasnosci. Burmistrz Stubic realizujac
podstawowe cele przedmiotowego planu, stwierdzit, iz wprowadzane planem zapisy wlasciwie zabezpiecza
srodowisko przyrodnicze (co szczegdtowo omawia prognoza oddzialywania na $rodowisko do tego planu
stanowiaca element dokumentacji planistycznej). Tym samym, niniejszy plan realizujgc (w dostosowaniu do
stanu merytorycznego) ustalenia zawarte wart. 15 ww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, spetnia wymagania tadu przestrzennego (urbanistyki i architektury) oraz uwzglednia walory
architektoniczne 1ikrajobrazowe. Oznacza to, iz przestrzen objg¢ta pracami planistycznymi tworzy
harmonijng cato$¢ =z otoczeniem, co m.in. poprzez parametryzacje czy tez dookreslenie obshugi
komunikacyjnej oraz infrastrukturalnej pozwala utrzymac¢ "porzadek urbanistyczny" uwzgledniajacy
szeroko rozumiany interes publiczny. Plan nie budzi zastrzezen w zakresie potrzeb zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa. Powyzsze zagadnienia planistyczne zostaly potwierdzone takze
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uzgodnieniami/opiniami poszczegolnych organdéw do niniejszego planu oraz opinig gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej (zestawionymi w wykazie opinii/uzgodnien w dokumentacji planistycznej
tego planu). Zebrane uzgodnienia iopinie pozwolity wprowadzi¢ niezb¢dne korekty do dokumentu
i skierowa¢ go, wraz z opracowaniami towarzyszacymi, do wytozenia do publicznego wgladu. Do planu
miejscowego nie wptynely Zadne uwagi. Umozliwito to Radzie Miejskiej w Stubicach uchwalenie
przedmiotowego planu i tym samym "zamknigcie" procedury planistyczne;.

W przedmiotowym planie nie zaistniala konieczno$¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Nie wystepuja tu rowniez zadne tereny i obszary gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig badz
tez osuwania si¢ mas ziemnych, jak takze przestrzenne formy ochrony przyrody oraz zadne formy ochrony
konserwatorskiej. Obszar objety planem polozony jest natomiast w catoSci w granicach Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) Nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” oraz ztoza wegla
brunatnego ,,Rzepin” (nr identyfikacyjny: WB 5604).

Wobec powyzszego uznaé nalezy, iz w trakcie prac nad przedmiotowym planem w sposob wilasciwy
1 wyczerpujacy zapewniono udzial spoleczefnstwa, a procedura planistyczna byla prowadzona w sposob
jawny 1 przejrzysty, m.in. poprzez stosowne ogloszenia iobwieszczenia zard6wno na tablicy ogloszen,
w prasie jak ina stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Stubicach (w tym w Biuletynie Informacji
Publicznej), co umozliwialo wszystkim zainteresowanym stronom biezace S$ledzenie poszczegdlnych
postepdw/etapow prac i sktadanie uwag (takze w wersji elektroniczne;j).

Plan miejscowy poprzez swoje ustalenia planistyczne nie rodzi zadnych konsekwencji finansowych dla
budzetu gminy Shlubice w zakresie infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjnej. Zagadnienie to
szerzej omawia prognoza skutkow finansowych do niniejszego planu (dokumentacja planistyczna).

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne s3 zgodne zoceng aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stubice oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego. Oceng t¢ przyjeto uchwata nr LX1/712/2023 Rady Miejskiej
w Stubicach z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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